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P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G  ( P l a n z v  9 0 )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

s.  tex t l i che  Fes tse tzung Z i f f  .  3

EIN.  UND AUSFAHRT
1  1  B a U G B )

HAUPTABWASSERLEITUNG

O b e r i r d i s C h  m .  t  b e ' d  - e r t r g e m

unter i rd isch

C

/\
, /  t \

E I N R I C H T U N G E N  U N D  A N L A G E N  Z U R  V E R S O R G U N G  M I T  G Ü -
TERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES öTTCruTI ICHEN UND PRI -

VATEN BEREICHS,  FLACHEN FÜR DEN GEMEINBEDARF,  FLA-

CHEN FÜR SPORT-  UND SPIELANLAGEN

|IF-------WT FLAcF,EN FüR DEN GEMETNBEDARF
l5t*Ska*Wq.q
l"@

ZI  SCHULE

EI  K INDERGARTEN

SPORI  L ICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
U N D  E I N R I C H T U N G E N

FUSSEALLPLATZ
TENNI  ]PLATZ

aCl
't___

G R Ü N F L A c H E N

G R Ü N F L A C H E N ,
z u n g  ' i f f  .  4 , 5

SPORTPLATZ

O F F E N T L I C H ,  s .  t e x t l i c h e  F e s t s e t -

WASSERFLACHEN J I {D FLACHEN FÜR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT.  DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
W A S S E R A B F L U S S E S

R E G E N R Ü C K H A L T E B E C K E N ,  S .  t E X t I i C h C  F C S I S C I -
zung  Z i f f .  6

P L A N U N G E N ,  N U T Z U N G S R E G E L U N G E N ,  M A S S N A H M E N  U N D
FLACHEN FÜR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,  ZUR PFLEGE UND
Z U R  E N T W I C K L U N G  V O N  N A T U R  U N D  L A N D S C H A F T

U M G R E N Z U N G  V O N  F L A C H E N  F U R  M A S S N A H M E N
ZUM SCHUTZ,  ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.  s .  tex t t i che
F e s t s e t z u n  q  Z i t f  .  7

,  \T_-5  9  '_ 'F  I  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

I  
-  

-  
- - - . . - l  

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE,  s .  tex t l i che  Fes tse t -
I  W4 I  zung Zif t .  1

ffi,{j,jffi DoRFGEBTETE

MASS DER

(aD
0,4

11

BAUWEISE,

B A U L I C H E N  N U T Z U N G

GESCHOSSFLACHENZAHL

GRUNDFLACHENZAHL

Z A H L  D E R  V O L L G E S C H O S S E ,  a l s  H ö c h s t g r e n z e

BAULINIEN,  BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE

NUR EiNZELHAUSER ZULASSIG,  Of fCNC BAUWCiSC

BAUGRENZE

S I C H T D R E I E C K .

B E R E I C H  O H N E
g e m .  ! 9 ( 1 ) N r

HAUPTVERSORGUNGS-  UND

-_-+-+---{- 20 kV "LEITUNG
S c l ' r  u t z , ,  l r e i f o n

- o - o - o -  2 0  k v  L E I T U N G

S T R A : , S E N V E R K E H R S F L A C H E N

STRA SSEN BEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTI i \ , .
M U N G  F u ß -  u n d  R a d w e g ,  F e u e r w e h r -  u n d  R e t t u n o s -



ZU PFLANZENDER BAUM,  s .  tex t l i che  Fes tse tzung
Z f f i . 9

SONSTIGE PLANZEICHEN

r-3
I 2r /\,^\,,-\,rlr'\,r\l

T ST I UMGRENZUNG VON FLACHEN FÜR STELLPLATZE
t-I

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BE-
BAUUNG FREIZUHALTEN SIND, S.  tEXt I iChE FCSISCI-
zung  T i l f  .  12

r  T T I  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
T. . . :  DES BEBAUUNGSPLANS

LF--'-r - q] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
[: , - . " . - -  4  DER öRTLICHEN BAUVORSCHRIFT ÜEEN GESTAL.

TUNG

+-++' -*  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

N A C H R I C H T L I C H E  U B E R N A H M E

R I C H T F U N K T R A S S E  D E R  D E U T S C H E N  B U N D E S -
P O S T  T E L E K O M  M I T  S C H U T Z S T R E I F E N

i  _ - - . 2 , , .  
' ' 4  

S T ö R S I C H T F L A C H E  ( B a h n a n l a g e n )



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1  D i e  z u l ä s s i g e  V e r s i e g e l u n g  d e r  G r u n d f l ä c h e  i m  A l l g e m e i n e n  w o h n g e b r e t  ( w A )
d a r f  d u r c h  d i e  G r u n d f l ä c h e  v o n  G a r a g e n  u n d  S r e l l p l ä t z e n  m i t  i h r e n  Z u f a h r t e n .
s o w i e  N e b e n a n l a g e n  i m  S i n n e  d e s  i  l 4  B a u N V o  n u r  u n t e r  f o l g e n d e r  V o r a u s -
se tzung um b is  zu  50  % überschr i t ten  werden
-  n lch t  t ransparente  Dachf lächen werden dauerhaf t  begrünt ,
-  s t e l l p l ä t z e ,  Z u f a h r t e n ,  T e r r a s s e n  u . ä .  w e r d e n  w a s s e r d u r c h l ä s s r g  b e f e s t i g t

mi t  b re i t fug ig  ver leg tem p f las te r  (mehr  a ls  25  % Fugenante i l ) ,  Rasenste i -
n e n ,  S c h o t t e r r a s e n  o . ä .

2 .  H ö h e n l a g e  d e r  b a u l i c h e n  A n l a g e n :
D ie  obe r f l äche  des  f e r r i gen  E rdgeschoß fußbodens  (oFFEG)  da r f  be i  ebenem
G e l ä n d e  u n d  l - g e s c h o s s i g e r  B a u w e i s e  n i c h t  h ö h e r  a l s  o , 6 0  m  u n d  b e i  l l - g e -
s c h o s s i g e r  B a u w e i s e  n i c h t  h ö h e r  a r s  1 , o o  m  ü b e r  d e m  B e z u g s p u n k t  u n d  n i c h t
t r e i e r  a l s  d e r  B e z u g s p u n k t  l i e g e n  { N o r m a l h ö h e ) .
Bezugspunk t  i s t  d i e  Höhen lage  des  i n  de r  S t raßenbeg renzungs l i n i e  l i egenden
Punk tes ,  von  dem aus  e i n  r ech te r  W inke l  zu r  M i t t e  de r  s t r aßense i t i oen  Gebäu -
d e s e i t e  f ü h r t .
S t e i g t  o d e r  f ä l l t  d a s  G e l ä n d e  v o m  B e z u g s p u n k t  z u r  M i t t e  d e r  s t r a ß e n s e r r r g e n
G e b ä u d e s e i t e .  s o  i s t  d i e  N o r m a l h ö h e  u m  d a s  M a ß  d e r  n a t ü r l i c h e n  S t e i g u n g
ode r  des  Ge fä l l es  zu  ve rände rn .  E ine  von  de r  vo r s tehenden  Fes t se t zung  ab -
w e r c h e n d e  H ö h e n l a g e  k a n n  z u g e l a s s e n  w e r d e n ,  w e n n  d e r  G r u n d w a s s e r s t a n d
o d e r  d i e  H ö h e n l a g e  d e r  E n t w ä s s e r u n g s a n l a g e  d i e s  e r f o r d e r n .

.  l m  B e r e i c h  v o n  S i c h t d r e i e c k e n  u n d . f l ä c h e n  s i n d  u n z u l ä s s i g :
a )  S t e l l p l ä t z e  u n d  G a r a g e n
b )  N e b e n a n l a g e n  i . S .  d e s  5 1 4  ( 1 )  B a u N V O ,  E i n f r i e d u n g e n  u n d  B e w u c h s  m i t

m e h r  a l s  0 , 8 0  m  H ö h e  ü b e r  S t r a ß e n k r o n e .
H i e r v o n  a u s g e n o m m e n  s i n d  E i n z e r b ä u m e  m i t  e i n e m  K r o n e n a n s a r z  n r c n t
u n t e r  2 , 5 0  m .

.  A u f  d e r  G r ü n f l ä c h e  m i t  d e r  Z w e c k b e s t i m m u n g  s p o r t p l a t z  i n n e r h a l b  d e r  F l ä c h e
m r t  d e r  K e n n z e r c h n u n g  A  i s t  d i e  E r r i c h t u n g  e i n e s  e i n g e s c h o s s i g e n  V e r e i n s -
h e i m e s ,  e i n s c h l .  d e r  e r f o r d e r l i c h e n  F u n k t i o n s r ä u m e ,  m i t  e i n e r  m a x .  G r u n d -
f l äche  von  300  qm zu läss i g .

.  B e i  d e r  E r r i c h t u n g  v o n  S t e l l p l ä t z e n  u n d  z u g e h ö r i g e n  N e b e n a n l a g e n  i n n e r h a l b
de r  G rün f l äche  m i t  de r  Zweckbes t immung  " spo r t p l a t z "  ( "A " )  i s i  e i n  Abs tand
von  m indes tens  60  m  zu r  G renze  des  wes t l i ch  ang renzenden  a l l geme inen
W o h n g e b i e t e s  { W A )  e i n z u h a l t e n .

r ü r  d i e  i n  d e r  F I ä c h e  z u m  S c h u t z ,  z u r  p f l e g e  u n d  z u r  E n t w i c k l u n g  v o n  N a t u r
u r , . :  i a n d s c h a f t  f e s t g e t z t e  R e g e n w a s s e r r ü c k h a l t u n g  g i l t :
D i e  G e w ä s s e r  { T e i c h ,  B ä c h e )  s i n d  i n  e r n e m  n a t u r n a h e n  Z u s t a n d  a n z u r e q e n
b z w .  z u  b e l a s s e n  u n d  s t ä n d i q  z u  u n t e r h a l t e n .

7 Innerha lb  der  fes tgesetz ten  F lächen fü r  Maßnahmen zum Schutz ,  zur  p f lege
und zur  Entw ick lung der  Landschaf t  s rnd  E ingr i f fe  und Veränderungen nrch t
z u l ä s s i g .  D i e  F l ä c h e n  s r n d  d e r  n a t ü r r i c h e n  s u k z e s s i o n  z u  ü b e r r a s s e n .
D i e  v o r h a n d e n e n  8 ä u m e ,  s t r ä u c h e r  u n d  s o n s t i g e n  B e p f r a n z u n g e n  s r n d  z u
e r h a l t e n  u n d  i m  F a l l e  d e s  A b s t e r b e n s  d u r c h  q l e i c h e  z u  e r s e t z e n .

A n p f l a n z u n g e n  v o n  B ä u m e n ,  S t r ä u c h e r n  u n d  s o n s t i g e n
E  9  ( 1 )  N r .  2 5 a  +  b  B a u G B .
lnnerha lb  der  F Iächen mi t  der  Fes tse tzung "Anpf lanzen
c h e r n  u n d  s o n s t i g e n  B e p f  l a n z u n g e n  "  g i l t  f  o l g e n d e s :

Je  3  qm Bepf lanzungsf läche is t  e in  s t rauchar t iges  Gehö lz  w ie  Ha inbuche,
H a r t r i e g e l ,  H a s e l ,  W e i ß d o r n ,  E r l e ,  S c h w a r z e r  H o l u n d e r  z u  p f l a n z e n .
D i e  G e h ö l z e  s i n d  a r t e n w e i s e  i n  G r u p p e n  v o n  m i n d . 3  S t c k .  j e  A r t  z u  p f l a n -
zen.  Für  d ie  Gesamtbepf lanzungsf läche s ind  mind .  3  versch iedenen Ar ten
z u  o f l a n z e n .

je  20  qm Bepf lanzungsf läche is t  e in  baumar t iges  Gehö lz  w ie  Eberesche,
V o g e l k i r s c h e ,  E r l e ,  E s c h e ,  F e l d a h o r n ,  E i c h e ,  H a r n b u c h e  s o w i e  h o c h s t ä m -
m i g e  O b s t b ä u m e  z u  p f l a n z e n .

D i e  G e h ö l z e  s i n d  z u  u n t e r h a l t e n  u n d  i m  F a l l e  i h r e s  A b g a n g e s  d u r c h  n e u e
z u  e r s e t z e n .

F ü r  d i e  i m  P l a n  f e s t g e s e t z t e n  a n z u p f l a n z e n d e n  B ä u m e  g e m -  I  9 l 1 l  Z i t I . 2 5 a
- r  b  BauGB g i l t  f o l gendes  P f l anzgebo t :

a )  Zu  p f l anzen  s i nd  E inze lbäume  de r  A r t en

F e l d a h o r n  o d e r  E i c h e .

b )  D ie  Bäume  s i nd  zu  un te rha l t en  und  im  Fa l l e  r h res  Abganges  du rch  neue  zu

e rse t zen .

Au f  den  p r i va ten  Grunds tÜcken  s i nd  j e  ange fangene  2O0  qm ve rs i ege l t e r

F läche  2  g roßk ron ige  Laubbäume  de r  un te r  7 i t I .  8  de r  t ex t l .  Fes t se t zungen

genann ten  A r t en  ode r  2  he im i sche  Obs tbäume  a l s  Hochs tamm zu  p f l anzen .

F ü r  d i e  V e r s i e g e l u n g  d e r  s t r a ß e n v e r k e h r s f l ä c h e  i s t  i e  l 5 l f d m  S t r a ß e  e r n

h o c h s t ä m m i g e r  e r n h e i m i s c h e r  L a u b b a u m  d e r  A r t e n  F e l d a h o r n  o d e r  E b e r e s c h e

z u  p f l a n z e n .

D i e  B ä u m e  s i n d  z u  u n t e r h a l t e n  u n d  i m  F a l l e  i h r e s  A b g a n g e s  d u r c h  n c u e  z u

e rse t zen .

G e m .  I  9  A b s .  I  N r .  1 O  B a u G B  w r r d  e i n e  v o n  d e r  B e b a u u n g  f r e i z u h a l t e n d e

F läche  von  20  m  vom äuße ren ,  dem Baug runds tück  zugekeh r ten  Rand  de r

be fes t i g t en  Fah rbahn  f es tgese t z t .  I n  d i esem Be re rch  dü r f en  Hochbau ten  und

N e b e n a n l a g e n ,  a u c h  s o l c h e ,  d i e  n a c h  d e r  N B a u O  g e n e h m i g u n g s f r e i  s i n d ,  n i c h t

e r r i c h t e t  w e r d e n .

I n  d i esem Be re rch  g i l t  g l e i chze i t i g  e i n  Zu -  und  Ab fah r t sve rbo t '

Bepf lanzungen gem.

von Bäumen,  S t räu-

a )

D )

9
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Ö R T L I C H E  B A U V O R S C H R I F T  U B E R  G E S T A L T U N G

A u f g r u n d  d e r  5 5  5 6 ,  9 7  u n d  9 8  d e r  N i e d e r s ä c h s i s c h e n  B a u o r d n u n g  ( N B a u O )  i n  d e r
derze i t  ge l tenden Fassung

5  1  -  G E L T U N G S B E R E I C H

( 1  )  R ä u m l i c h e r  G e l t u n o s b e r e i c h

Diese  ÖRTL ICHE BAUVORSCHRIFT  Üee  n  oes rn tTuNG g i l t  f ü r  e i nen
T e i l b e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n s  " S U D F E L D " ,  G e m e t n d e  R ö t g e s b ü t t e l ,  w i e

d a r g e s t e l l t .

1 2 )  S a c h l i c h e r  G e l t u n q s b e r e i c h

D i e s e  Ö R T L I C H E  B A U V O R S C H R I F T  U B E R  G E S T A L T U N G  r e g e l t
-  d i e  Ges ta l t ung  de r  Däche r
-  d i e  G e s t a l t u n g  d e r  G e b ä u d e h ö h e n  v o n  b a u l i c h e n  A n l a g e n
-  d i e  G e s t a l t u n g  d e r  E i n f r i e d u n g e n .

\  2 -  A N F O R D E R U N G E N  A N  D I E  G E S T A L T U N G  D E R  D A C H F O R M E N

( 1 )  F ü r  d i e  H a u p t g e b ä u d e  s r n d  n u r  S a t t e l -  u n d  K r ü p p e l w a l m d ä c h e r  m i t  b e r d -

se i t i g  g l e i che r  Ne igung  zw i schen  38 '  und  48 '  zu l äss i g .

D i e  K r ü o p e l w a l m d ä c h e r  d ü r f e n  a n  d e r  G i e b e l s e i t e  h ö c h s t e n s  u m  d i e  h a l b e

H ö h e  d e s  G i e b e l d r e i e c k s  a b g e w a l m t  w e r d e n .  D i e  N e i g u n g  d e s  K r ü p p e l -

wa lms  da r f  b i s  60o  be t raqen .

Für Nebengebäude -  außer Garagen -  s ind nur  Sat te l -  und aruoo",*u, IJ l
cher  in  der  Ne igung des  Hauptgebäudedaches zu läss ig .
D ie  Krüppe lwa lmdächer  dür fen  an  der  G iebe lse i te  höchs tens  um d ie  ha lbe
Höhe des  Giebe ldre iecks  abgewalmt  werden.  D ie  Ne igung des  Krüppe l -
wa lms dar f  b is  6O'  be t raqen.

F ü r  G a r a g e n  s i n d  a u ß e r d e m  z u l ä s s i g :
F lachdächer  mi t  umlaufender  B lende und e iner  Dachne igung von max.  3o .
Oder  Pu l tdächer  mi t  e iner  Dachne iqunq von max imal  48o.

A N F O R D E R U N G E N  A N  D I E  G E S T A L T U N G  D E R  D A C H D E C K U N G

F ü r d i e  D e c k u n g  d e r  D ä c h e r  n a c h  g  2  ( 1 )  u n d  5  2  { 2 )  s i n d  n u r  n i c h t g l ä n -
zende Dachs te ine  aus  Ton oder  Beton  zu läss io .

D i e  D a c h d e c k u n g e n  n a c h  5  3  ( 1 ) s i n d  n u r  i n  d e n  F a r b r e i h e n  R O T  d e r  R A L
Farbkar te  84O HR zu läss ig :
R A L  2 O O 1  ( R o t o r a n g e ) ,  3 O O O  ( F e u e r r o t ) ,  3 0 1 6  ( K o r a l l e n r o t )  u n d  M i s c h u n -
gen der  genannten  Farb töne.
Ausnahmsweise  s ind  So laran lagen b is  zu  25  7o  der  zugehör igen Dach-
f  läche zu läss io .

(3 )  Für  Garagen s ind  auch Grasdächer  zu läss ig .

A N F O R D E R U N G E N  A N  D I E  G E S T A L T U N G  D E R  G E B A U D E H Ö H E N  V O N
B A U L I C H E N  A N L A G E N

( 1 )  T r a u f p u n k t

Der  Trau fpunk t  darJ ,  gemessen von der  mi t t le ren  Höhen lage des  zugehör i .
gen St raßenabschn i t tes  (S t raßenachse) ,  ber  e ingeschoss iger  Bauweise
4,50  m,  be i  zwe igeschoss iger  Bauweise  7 ,2Q m n ich t  überschre i ten .

Trau fpunk t  im S inne d ieser  Fes tse tzung is t  der  Schn i t tpunk t  zw ischen der
Außense i te  der  Außenwand und der  Oberkante  der  Dachhaut .

A N F O R D E R U N G E N  A N  D I E  G E S T A L T U N G ,  A R T  U N D  H Ö H E  V O N  E I N -
F R I E D U N G E N

Ein f r iedungen an  der  S t raßense i te  der  Grunds tücke s ind  nur  b is  zu  e iner  Höhe
von 0 ,8O m a ls  Hecken und O,8O m a ls  senkrechts tehende Ho lz la t tenzäune
z u l ä s s i g .
Mass ive  Socke l  (Z iege lmauerwerk ,  Beton)  s ind  nur  in  e iner  Höhe von max.
35  cm über  Oberkante  St raße zu läss ig .
P fe i le r  und Tore  dür fen  0 ,80  m Höhe n ich t  überschre i ten .

5  6  .  O R D N U N G S W I D R I G K E I T E N

Ordnungswidr ig  hande l t  nach 5  91  Abs .  3  NBauO,  wer  a ls  Bauher r  ( - in ) ,
Entwur fsver fasser  ( - in )  oder  Unternehmen ( - in )  vorsä tz l i ch  e ine  Baumaßnahme
durch führ t  oder  durch führen läßt ,  d ie  n ich t  den Anforderungen der  E5 2  -  6
d ieser  ö r t l i chen Bauvorschr i f t  über  Gesta l tung en tspr ich t .  D ie  Ordnungswid-
r igke i ten  können mi t  e iner  Ge ldbuße b is  10 .00O,00 DM geahndet  werden.
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