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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
'§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

A7
Q@Q Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
’A .A‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 1, Nr. 5 und Nr. 6

ST\

0

7N

Mischgebiete, (§ 6 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

X

0

%

o AN

3
4
<]

Ye?

Mischgebiete, (§ 6 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

X

2

VaR der baulichen Nutzung
'§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl
GRZ siehe textliche Festsetzung Nr. 4

T/TE Zahl der Voligeschosse, als Héchstmaf

Héhe baulicher Anlagen, als Héchstmag, in m liber einem Bezugspunkt

# HIgK. siehe textliche Festsetzung Nr. 5

3auweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
é nur Einzelhduser zuldssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

—————— Baugrenze

Verkehrsflachen

12.

13.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

MF

StraBenverkehrsfliche, Mischfliche

StraBenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfldchen
siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T B g

B EECT

Erhaltung :

4

Umgrenzung von Flidchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 7 und Nr. 9

Bdume
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Sonstige Planzeichen

}vv 4

bAA A‘

Umgrenzung von Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

siehe textliche F?stsetzung Nr. 13

Grenze des rdumliichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

durch Verkehrsldrm vorbelastete Flidche
siehe textliche Festsetzung Nr. 14

Sichtdreieck ) .
Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Héhe {iber
Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit

14.
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Textliche Festsetzungen

il

10.

11.

12
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14,

Im Mischgebiet (MI) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 5 bis 8 BauNVO zuldssigen
Einzelhandeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes (Nr. 3),

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche

und sportliche Zwecke (Nr. 5),
Gartenbaubetriebe (Nr. 6),

Tankstellen (Nr. 7) und

Yergm’igungsstﬁtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind (Nr. 8)

ausgeschiossen.
Die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungspia-
nes.

Im Mischgebiet (Ml;) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zuiissigen

Gartenbaubetriebe (Nr. 6),
Tankstellen (Nr. 7) und

Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.
Die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Im Mischgebiet (Ml,) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 4, 6 und 8 BauNVQ zulidssigen

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 3),
sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4)
Gartenbaubetriebe (Nr. 6),

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die

iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.
Die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. ‘

Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO allgemein zulissige Uberschreitung der GRZ
um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zulissig.
Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Hoéhe der baulichen Anlagen im Mischgebiet (MI) nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO:
Die zuldssige Traufhéhe (TH) der Gebaude ist auf maximal 4,50 m iiber dem Be-

zugspunkt festgesetzt. Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der

a)

b)

Dachhaut und der AuBenseite des aufgehenden Mauerwerks.

Die zuldssige Firsthéhe (FH) ist auf maximal 9,00 m tiber dem Bezugspunkt festge-

setzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) des zu-

gehorigen StraBenabschnittes.

Im Mischgebiet (M) sind je Wohngebédude maximal 2 Wohnungen zulédssig (§ 9 Abs. 1.
Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ist eine Anpflanzung von standortgerechten Strauchern vorzunehmen. Als Gehélzarten
sind die in der Begriindung fiir die AusgieichsmaRnahmen als Mafinahme ,,A1“ vorge-
sehenen Gehdlze zu verwenden. Die Gehélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu

unterhalten und bei Abgang durch gieichartige zu ersetzen.

Die MindestbauplatzgréRe betridgt bei Einzelhdausern 600 m2.

Innerhaib der als ,Wasserfliche* bezeichneten Fliche ist ein Teich anzulegen. Die
Teichfliche ist naturnah zu gestalten (siehe Anlage 1 zur Begriindung). Aufgrund der
Grundstiicksbemessungen ist die derzeitige Wasserflaiche zu verkleinern und eine
Ausweitung in nérdlicher Richtung vorzunehmen. An den Teichbdschungen sind im
Norden 3 Kopfweiden zu setzen. Zu gewéhrleisten ist, dass im siidlichen Teil der Flache
eine dauerhafte, ganzjidhrige Wasserfldche erhalten bleibt (MaBnahmen A 2 in der Be-
griindung).
Von Diingungen der Randbereiche ist abzusehen. Die MaBnahme ist erst im Herbst
durchzufiihren und sollte bis zum zeitigen Friihjahr abgeschlossen sein.

Der Eingriff in den Naturhaushait, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung-innerhalb- des Plangebietes vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausge-
glichen, die innerhalb des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt sind. Die AusgleichsmaRnahmen werden den Flurstiicken 63/1 und 63/4 der Flur 7
entsprechend zugeordnet.

Die gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
iberbaubaren Flichen zuldssigen Stellpldtze (hierzu gehdéren auch iiberdachte Stell-
pldtze — Carports) sowie Garagen sind nur in den iberbaubaren Fldchen zuidssig.

Die gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
tiberbaubaren Flachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfrie-
dungen.

Innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwir-
kungen in Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes ist die Errichtung einer Larm-
schutzwand zuldssig. Die Oberkante der Larmschutzwand im nérdlichen Plangebiet
muss 3,0 m und die Lirmschutzwand im siidéstlichen Plangebiet muss 2,0 m iiber dem
Bezugspunkt liegen. Die Lirmschutzwinde sind auf beiden Seiten mit geeigneten
Pflanzen zu begriinen. Bezugspunkt fiir die Hohe der Wande ist die StraBenoberkante
(Fahrbahnmitte) der B 4.

Der gesamte Planbereich ist durch Verkehrslirm der B 4 vorbelastet. Die Errichtung
von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen fiir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO

ist zuldssig, wenn die in der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) -

in der jeweils geiten-

den Fassung - vorgegebenen SchallddmmaRe eingehalten werden. Schlafrdume und
Kinderzimmer sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der Larmquelle
(B 4) abgewandt liegen.
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